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Dzivojamo telpu 1res likums

Aino Salmins- LPS padomnieks
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%/j Pamatuzstadijumi -1

- Ires liguma registrs.
- Terminéti Tres liguma termini.
- Izmainiti Tres maksas noteikSanas principi.

- Drosibas nauda - vajadz€tu attiecinat ari
pasvaldibam, Ja nepieSkir dzivojamo platibu
maznodroSinatajiem,  bérniem, barepiem
represétajiem un invalidiem.

- Saglabatas pasvaldibu ekskluzivas tiesibas 1res
maksu noteik§anz‘1
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%ﬁj Pamatuzstadijumi-2

Likumprojekts paredz, ka visi ires ligumi turpmak biis
jaregistre zemesgramata un tos vairs nevarés noslégt uz
nenoteiktu laiku.

Likumprojekta paredzets parejas reguléjums, saskana ar
kuru 1idz jauna likuma spéka stasanas bridim ieprieks
noslégtie 1res ligumi bis jaieraksta zemesgramata.

Likumprojekta ieklautas normas, kas paredz saistibu
bezstridus piespiedu izpildiSanu gadijumos, kad 1rnicka
pienakums Ir atstat réto dzivojamo telpu.
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%ﬁj LPS uzstadijumi sarunas ar Ekonomikas ministriju

Ires ligumiem jabiit terminétiem. Tadu reguléjums nedrikst ierobeZot
tiesibas pasvaldibam pasam lemt par savu 1paSuma izmantoSanas kartibu .
(Likums par pasvaldibam 77. pants )

- Atbalstit ires registra izveidi uz esoSo sistému bazes VID EDS sistema

- Ires ligumu registrs pasvaldibu dzivojama fonda nav obligats

- PaSvaldibam piederoSo dzivojamo telpu ires maksas apméru nosaka
pasvaldiba, Tres maksu nosakot ka atlidzibu par lietas lietoSanu.

- PaSvaldiba tal piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu var izirét personali,
kas atzita par tiesigu sanemt palidzibu atbilstosi likuma ,,Par palidzibu
dzivokla jautajumu risinasana” noteikumiem un pasvaldibas saistoSajiem
notetkumiem.
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/ﬁj LPS uzstadijumi sarunas ar Ekonomikas ministriju

- LPS un EM japanak vienoSanas par parejas noteikumu izstradi
irniekiem, kuriem Iidz likuma spéka stasanas bridim speka ir
beztermina res ligumi.

- Atbalstam normas, kas paredz ires tiesibu nostiprinajuma
ludz€jus atbrivot N0 Zemesgramatu likuma noteiktajam
kancelejas nodevam,

- Japaredz parejas laiks un nepiecieSams papildus izvert€jums
likumprojekta ieklauto normu izvérteéjumam, kas paredz
saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu gadijumos, kad
irnieka pienakums Ir atstat réto dzivojamo telpu likumprojekta
noteiktajos gadijumos — termina notec€jums, Ires Maksas
parada gadijuma, ka ar1 nekustama ipaSuma atsavinaSanas
gadijuma, ja Tres ligums nav ierakstits zemesgramata.
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%/j Problematika

Ires Iiguma registrs - VID EDS sistéma

- Ligumu registracija zemesgramata Iir smagnéjs process, jo atzimju
dz€Sana notiek uz abpus€ja nostiprindjuma liguma pamata, bet
irnieks taja absoliiti nav ieintereséts. Pec 1res liguma beigam, Sada
atzime nepamatoti var apgriitinat ipasumu.

Ires ligumi terminéti — vai Visos gadijumos
(pasvaldibu dzivojamo telpu fonda - pensionari,
invalidi ). Diskutéjams Jauta ums — val

privatipasnieku var ar likumu ierobezot

Nav  piespiedu Instrumenta  registracijai
Zemesgramata
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%/j Paredzéts ires maksu noteikt;

1) ka maksajumu par lietas lictoSanu, icklaujot taja atlidzibu
un Visus ar dzivojamas telpas lietoSanu saistitos
maksajumus  (piem€ram, parvaldiSanas  1zdevumus,
maksajumus par pakalpojumiem, kas izriet no dzivojamas
telpas un paligtelpu lictoSanas, tai skaitd siltumenergija,
dabasgaze, tdensapgades un kanalizacijas pakalpojumi,
sadzives atkritumu izveSana, elektroenergija, nekustama
ipaSuma nodokla maksajums, maksajums par dzivojamas
majas apdroSinasanu U.C.);

2) ka atlidzibu par lietas lietoSanu, neieklaujot taja citus ar
dzivojamas telpas liectoSanu saistitos maksajumus un
pakalpojumus.
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//j Ires maksas problematika

1. Komplicéts jautajums, Jo Sobrid apsaimniekotaju rékinos paradas sekojosas
pozicijas: parvaldiSanas pakalpojums, kas apliekas ar PVN, iemaksa majas
uzturéSanas fonda, s€tnicka pakalpojums, koplietoSanas elektriba, cirkulacija,
kapnu uzkopSana. Tadgjadi parvaldnieku definétas maksas ne vienmér
neatbilst likuma noteiktajiem maksajumiem. Likumprojekts neparedz irnickam
pienakumu maksat komunalos pakalpojumus un nekustama tpasuma nodokli

2. Nemot veéra, ka 1res Iigumi ir terminé&ti, nebiitu pamatoti uz trnieku attiecinat ar1
maksajumus, Kkas saistiti ar kredita atmaksu, kas nemts, pamatojoties uz
dzivoklu 1pasnieku kopibas lemumiem dzivojamas majas renovacijai.

Piedavajam likuma 30. panta (1).dalas otraja teikuma aiz vardiem — “dzivojamas
majas uzlabosanu un attistibu”, ieklaut tekstu iekavas (izpemot maksajumus

kreditsaistibu dzésanai, Kas nemti dzivojamas majas renovacijai, pamatojoties
Uz dzivoklu ipasnieku kopibas lemumu)

3. EM vajadzétu izstradat vadlinijas Ministru kabineta apstiprinatajai metodikai
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%/j Administrativa atbildiba

Diskut€jams — vai likumprojekta vajag ieklaut normas par
administrativo atbildibu. Jo;

1. tie ir civiltiesiski stridi, kurus nevajadzetu regulet ar
administrativiem piespiedu lidzekliem.

2. 43.pants ir loti plasi tulkojams, kas dzivé var€tu radit
problémsituacijas.

3. pasvaldibas administrativajai komisijal varétu nakties ari
1zskatit suidzibas par pasSvaldibas 1paSumiem. Turklat art
izirétajs un 1rnieks tiek nostadits tiesiski nevienlidziga
stavokli, Jo 1izirtajs savas tiesibas var aizstavéet
civiltiesiska karta, bet irnieks administrativa.
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%/j Izirétaja kompetence

1 Iziretajs vars paaugstinat res maksu ires tiesisko attiecibu
laika tikal tad, ja tres liguma biis paredz€ti principi un kartiba res
maksas paaugstinasanai, piem&ram, paaugstinasanas Sasaiste ar
gada vid€jo inflaciju, planotajiem Izdevumiem, periodiska ires
maksas paaugstinasana

2. Saskana ar 23. pantu Izirétajs var atkapties no ires ligums. ja
irnieks bez izirétaja piekriSanas dzivojamo telpu ir nodevis
apaksire
Risks — izirétajs atkapjas — un strids vienalga risinams tiesa.
Iespejams likuma biitu striktl janosaka mehanisms Sadiem
gadijumiem.
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%ﬁj Pasvaldibu tiesibas pieskirt res
dzivokli

- -Ir janosaka ne tikai atbilstosi likuma ,,Par palidzibu
dzivokla jautajumu risinasana” noteikumiem, bet arl
pasSvaldibu saistoSajiem noteitkumiem.
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//j Bezstridus piespiedu kartiba

Civilprocesa likuma 400.pants paredz, ka saistibu bezstridus piespiedu
izpildisSana ir pielaujama péc zemesgramata ierakstitiem terminétiem
Ipasuma 1res ligumiem, kas paredz irnieka pienakumu termina notecgjuma
del atstat vai nodot 1réto TpaSumu, ka arT pienakumu samaksat res maksu.
Ieprieks minétie nosacijumi paslaik neattiecas uz dzivokla ires Iigumiem.

Sa panta pirmaja dala noraditas saistibas nav paklautas bezstridus piespiedu
izpildiSanai, ja:

1) §iizpildiSana versta pret valsts vai pasSvaldibas TpaSumu;

2) Likumprojekta 42. pants piedava :

(1) Attieciba uz 1res ligumu, kas noslegts par pasvaldibai piederosu vai tas
nomatu dzivojamo telpu, ka art valstij piederosu dzivojamo telpu, ires
tiesibas nostiprina, ka ar1 lerakstu par ires tiesibu nostiprinasanu pirms
termina dzes, pamatojoties Uz izirétaja vienpus€ja nostiprinajuma
luguma pamata.
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%/j Ires tiesibu nostiprina$anu nepiemeéro

Uz Sadiem valsts un pasvaldibu noslégtajiem
res ligumiem:

1) dzivokla 1paSums val nekustamais
IpaSums, kura atrodas izir§jama dzivojama
telpa, nav nostiprinats zemesgramata;

2) res ligums Ir noslégts atbilstosi likuma

=99

,,Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana
noteikumiem.
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//j Problematika - 1res ligumi

1. Likumprojekta nav noteikts pasvaldibam svarigs jautajums —
byjusa rnicka un kopa ar vinu dzivojoso personu piespiedu
izlik§anu gadijumos, ja ir beigusas ires attiecibas (neatkarigi
no iemesla) un dzest lerakstu zemesgramata par ires tiesibu
nostiprinaSanu — paslaik, ja bijusais T1rnieks labpratigi
neatbrivo telpas, izirétajs Ir spiests risinat jautajumu tiesa.

2. lespejams, nostiprinajuma ligums zemesgramata par ires
tiesibu nostiprinasanas leraksta dzeSanu un Ileraksta
dzeSana zemesgramata par ires tiestbu nostiprinasanu ir
japielidzina izpildrikojumam tiesu izpilditajam, kas dotu
tiesibas versties pie tiesu izpilditaja par piespiedu
izlikSanu — Seit, protams, ir jaizdara izmainas arl citos
likumos.

3. ApakSires ligumi biitu jasaskano ar izirétaju.
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/ﬁj Ires ligumi

Likumprojekta 6. panta otra dala tiek piedavats .ligumu var slégt ar vairakiem
mrniekiem, nododot dzivojamo telpu to nedalita lietoSana.

Risks — viens Trnieks maksa savu dalu, pargjie nemaksa, netiek nodrosinata
vienlidziga pieeja (pretruna ar 15. panta (1) dalu

Ires ligumam izbeidzoties Trnieka, irnieka gimenes loceklu un dzivojama telpa
iemitinato Citu personu pienakums ir atbrivot dzivojamo telpu ne vélak ka
lidz 1res liguma izbeigSanas bridim. Tacu ja neatbrivo, tad atkal konflikts
risinams tiesas cela

(2) Ja irnieks, Trnieka gimenes locekli un dzivojama telpa iemitinatas citas
personas nav atbrivojusas dzivojamo telpu Iidz ires liguma izbeigSanas
bridim, izir€tajam Ir tiesibas sanemt N0 Trnieka kompensaciju par
dzivojamo telpu lietoSanu.
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%M Ires ligumi —parejas noteikumi

» |zirétaja un trnicka, kur§ dzivojamo telpu lieto, pamatojoties uz ieprickséja
1ZIrétaja noslégto dzivojamas telpas ires Iigumu, pienakums noslégt jaunu
dzivojamo telpu 1res ligumu

 JaTtrnieks uUn izirétajs nevar vienoties, tiesa nosaka:

- Tres Iiguma terminu (ne ilgaku ka 10 gadi) ieprieksgja iziretaja noslégtajiem beztermina
res ligumiem;
- Tres maksu ieprieksgja izirétaja noslégtajiem res ligumiem;

 Papildus 1res maksai rnickam biis jasedz obligatie parvaldiSanas izdevumi,

ka arT atsevisku kategoriju citi parvaldiSanas izdevumi

16
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Wf Diskutejams - Irnieku tiesibas

Irnickam netiek lauts dzivojama telpa iemitinat pilngadigus
b&rnus -11. pants (1)

Risks - pilngadigais b&rns — zaudg&jis savu dzivojamo telpu,
iemitinas vecaku (ka trnieku) dzivojamas telpas. P&c jaunas
tiesibu normas to darit nevares. Pilngadigais bérns dzivos
vecaku dzivoklt (tik un ta), bet tam nebiis iemitinatas
personas statusa, nebus tiesiskas dzivesvietas.

Likumprojekta 13. panta (2) dala nosaka, ka izbeidzoties
Irnieka tiesibam lietot dzivojamo telpu, izbeidzas ari
irnieka gimenes loceklu un dzivojama telpa iemitinato
citu personu tiesibas lietot dzivojamo telpu, tacu 90 %
Ires l[igumu ir beztermina
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%/j Diskutéjams 1rnieku tiesibas

- Pretruna- kapéc nevar noslégt ligumu ar irniecka bérnu ,kas
kluvis pilngadigs un Ir likumigi iemitinats. Paslaik dzivojamo
maju privatizacijas likuma trnieka gimenes loceklim ir tiesibas
mantot 1ziréta dzivokla tiesibas

- Vairakas pasvaldibas iesaka 31. pantu nevis noslégt 1res ligumus
no jauna bet parjaunot., nosakot ,ka irnicka naves vali
ierobezotas ricibspéjas gadijuma, ka ari dzivesvietas mainas
gadijuma 1rnieka pilngadigais gimenes loceklis , ja tas kopa
kopa ar rnieku sanema palidzibu dzivojamas telpas iziréSana
likuma «Par palidzibu dzivoklu jautajumu risinasana « Ir
tiesigs prasit res liguma parjaunoSanu — pasvaldibu viedokli
atSkiras
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7 Irnieka pienakumi

1. Japreciz€ 14. panta panta (1).dalas 8.punkts — jo zinpas par personu deklaréto
dzivesvietu anule iestade un tikali divos gadijumos un tas nozime, ka to nevar
nodroSinat irnieks — pareizi biitu noradit, ka vinam janodroSina sava un citu
uz tres Iiguma pamata dzivokli dzivojoSo personu dzivesvietas deklaracija
jaunaja dzivesvieta viena ménesa laika no 1res Iiguma termina beigam (tas sakritis
ar normam $aja jautajuma Dzivesvietas deklaréSanas likuma).

2. Japapildina likumprojekts ar izirétaja tiesibam, t.sk., versties pasvaldiba par zinu
anuleéSanu par deklaréto dzivesvietu, ja bijuSais Trnieks nav izpildijis 14.panta
(1).dalas 8). punkta noradito pienakumu

3. 24.pants — likumprojekta visos panta punktos ir runa par maksajumu kavéjumu, kas
parsniedz divus m&nesus — §T norma nav pienemama, jO Trnieks var maksat katru
liguma - ir janosaka parada summa , priekslikums — “....Ja parada summa
parsniedz divu ménesu maksajumu (par telpu (lietas) lietoSanu, sanemtajiem
pakalpojumiem, kas saistiti ar ires objekta lietoSanu un citiem Saja likuma
paredzetajiem trnieka maksajumiem).
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%/j Irnieka pienakumi

1. Papildinat 14. pantu (1) 3. punktu — paredzot
pienakumu maksat par energoefektivitates
paaugstinasanu

2. Papildinat 14. pantu, paredzot 1rnicka
pienakumu  velkt  kosmeétisko  remontu
noteikta lalka posma

Viskorektak biitu, Ja butu delegéjums Sadu
regulejumu notelkt ar pasvaldibu saistosajiem
noteikumiem
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//j Irnieks

Val tikai fiziska persona ?

Brocénu novads - Irniekiem, kuriem lidz likuma
speka stasanas bridim Ir beztermina ligums Ir
pienakums lidz 2018.gada 31.decembrim noslegt
jaunu telpu nomas ligumu, kura maksimalais
termins Ir 20 gadl, ja visa iepriekseja telpu nomas
latka 1rnieks Ir savlaicigi nor€kinajies par
sanemtajiem pakalpojumiem un tiesibam un nav
veicls darbibas, kas biitu pasliktinajuSas tam
nodoto telpu stavokli.”
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v Priekslikumi

l.ieklaut likuma tiesisko regulejumu, ka
Izirétajs var vienpuséji izbeigt 1res ligumu,
ja Trnieks (un Trnieka gimenes locekli) péc
Ires liguma noslégSanas nedzivo val nhav
sastopami iretaja platiba vismaz 3 menesus.

2.PaSvaldibu dzivojama fonda 1rniekam
pienakums deklaréties
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